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MEMORIA DE CALIDADES

Se cumplird la normativa que sed de aplicacién, especialmente la relativa al CONTROL
DE CALIDAD EN LA EDIFICACION, cuyos materiales se detallan a continuacién.

CIMENTACIONES: Se redlizardn a base de hormigdn armado, cumpliendo las
determinaciones de la Instruccién para el Proyecto y la Ejecucion de Obras de
Hormigdn en Masa o Armado (actualmente EHE), realiz&indose los controles indicados
en ella a nivel normal.

ESTRUCTURAS: Estructura porticada. Se realizardn bdsicamente con pilares y jdcenas de
hormigén armado vy forjados unidireccionales, cumpliendo la instruccion citada, asi
como la referente al Proyecto y la Ejecucién de Forjados Unidireccionales de Hormigdn
Armado o Pretensado (actualmente EHE) y la normativa de proteccidén contra
incendios (actualmente NBE/CPI-96). Los forjados se aligerardn con bovedillas de
poliestireno expandido con una capa inferior confinua de 3 cm. Los ensayos de control
se realizardn a nivel normal.

CERRAMIENTOS EXTERIORES: La fachada se realizard en cerramiento de microhormigdn
proyectado con alma de poliestireno expandido armado con acero galvanizado vy
acabado en mortero acrilico, ¢ similar en color a elegir por la Direccidn Facultativa.
Por razones de diseno arquitectdnico, el Técnico Proyectista podrd sustituir de forma
parcial la terminaciéon exterior del cerramiento. Los cerramientos cumplirdn las normas
vigentes, especialmente las relativas a Aislamiento Térmico y AcuUstico (actualmente
NBE/CT-79 y NBE/CA-88).

CARPINTERIA EXTERIOR: De PVC, dos juntas de estanqueidad y doble acristalamiento
4+12+4 planitherm, total 20mm, vy sellado de la carpinteria con poliuretano. Cajones de
las persianas aislados térmica y acuUsticamente. Persianas de aluminio con adislamiento
interior, color a decidir por la Direccién Facultativa, respetando el disefio de fachada.

CARPINTERIA INTERIOR VIVIENDAS: Marcos revestidos, y puertas lisas en Roble o similar.
Puerta de entrada blindada. En cocina y salén puertas vidrieras. Todos los elementos
barnizados. Todas las puertas cumplirdn con el grado de resistencia al fuego exigido
por la norma de proteccién contra incendios (NBE/CPI-96).

REVESTIMIENTO DE SUELOS: En viviendas, salvo en cocinas y banos, con parquet
flotante de madera natural de roble con espesor total 14 mm y 3,2 mm de madera
noble, barnizado en fabrica. En cocina solado de gres porceldnico y en banos solados
de gres de primera calidad. En garajes y trasteros de garajes solado de cemento con
fratamiento de pintura epoxi. Portal en granito y escaleras en granito.

REVESTIMIENTO DE PAREDES: Interiores de viviendas, excepto cocinas y banos, pintura
pldstica en color blanco sobre enlucido de yeso a buena vista 6 tabique tipo pladur.
En cocina y banos alicatados de cerdmica de gran formato y primera calidad hasta el
techo.

REVESTIMIENTO DE TECHOS: Se colocardn falsos techos de escayola en cuartos
humedos y pasillos y yeso a buena vista en el resto de la vivienda.
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SANITARIOS: Los sanitarios serdn tipo Dama de Roca o similar en banos y Dama de
Roca o similar en aseos, ambos en color blanco. Las griferias serdn  Monomando
Victoria plus 6 similar.

INSTALACION DE FONTANERIA Y CALEFACCION: Calefacciéon y agua caliente sanitaria
centralizada con contador individual cumpliendo normativa del Cédigo Técnico de la
Edificacién. EIl combustible serd gas natural. Agua caliente sanitaria con apoyo de
placas solares. Radiadores murales de aluminio. Cada vivienda dispondrd de
termostato de temperatura. Las canalizaciones se realizardn en tuberia de cobre 6
similar, polietileno o similar, cumpliendo Reglamentos y Normativa Municipal.

INSTALACION DE ELECTRICIDAD: Instalaciéon cumpliendo las condiciones establecidas
en el Reglamento Electrotécnico de Baja Tension e Instruccion Complementaria, con
diferencial magneto térmico y cinco circuitos por vivienda. Se realizard instalacion de
puesta a tierra. Se instalaran video porteros y detectores de presencia en portales para
activar la iluminacion.

INSTALACION DE TV TELEFONIA E INTERFONIA: Se cumplird con la normativa técnica de
Infraestructuras Comunes de Telecomunicaciones (ITC), segun Real Decreto 401/2003,
de 4 de abiril. Se instalard interfonia entre acceso al portal y en cada una de las
viviendas, con sistema de apertura de puerta. Adaptado a la nueva normativa de
telecomunicaciones. Se instalard antena parabdlica en cubierta y se dotard de
espacio Wifi a todo el edificio.

AISLAMIENTO: Todo el edificio llevard una capa envolvente de aislamiento, que incluye
fachadas, techo de planta baja y cubierta.

LOCALES: Se entregaran con una puerta metdlica de acceso peatonal sobre
cerramiento provisional. El suelo serd de hormigdn. Los techos aislados con acabado
de poliestireno expandido. Se entregaran con preinstalacién de toma de electricidad,
toma de agua, toma de desagUe, tubo para toma de antena de televisidn, tubo para
toma de teléfono y ventilacion.

OTRAS MEJORAS ADICIONALES A LAS YA PLANTEADAS EN EL CONCURSO:

ESCALERAS, RELLANOS Y DISTRIBUIDORES: Se realizardn escaleras, rellanos de escaleras y
distribuidores hasta las entradas a cada vivienda en granito.

ASCENSORES: Se realizardn ascensores del tipo gearless, con velocidad regulada por
variadores de frecuencia y maquinaria sin engranaje, sensiblemente mds silenciosos
gue los convencionales.

CUARTO DECALDERAS: Se aislard el cuarto de calderas con panel “neto” de 50 mm de
Isover ¢ similar.

PAVIMENTO JUEGOS INFANTILES: Se realizard pavimento en zona de juegos infantiles
mediante placas de caucho.
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AMUEBLAMIENTO DE COCINAS: Amueblamiento de cocinas, con muebles acabados
laminados con cantfeados de PVC, formado por muebles bajos, altos de altura 90 cm,
encimera de granito natural de 2 cm de espesor, zocalo inferior, cornisa de remate
superior e inferior, fregadero de acero inoxidable y griferiac monomando, totalmente
montada, incluso conjunto de electrodomésticos formado por vitrocerdmica eléctrica,
horno eléctrico, campana extractora, frigorifico combi de altura 185 cm & similar,
lavadora y lavavdiillas.

NOTA FINAL: La Sociedad Gestora y la Direccidn Facultativa se reservan el derecho de
efectuar en las viviendas las modificaciones que, sin alterar la esencia de la obra,
fuesen impuestas o necesarias por exigencias técnicas, juridicas o comerciales durante
suU ejecucion.
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